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Styrelsen f6r Bf Vasen upa fir hirmed avge Arsredovisning for rikenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Fastighet Kamelian 14, Stockholm

Féreningens findamal

Féreningen har till andamél att forvalta fastigheten tomten nr 14 1 kvarteret Kamelian med adress
Karlbergsviigen 37 och Géstrikegatan 22 inom Matteus Férsamling, Stockholm, och dir bereda bostider &t
sina medlemmar,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1923-02-19. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2008-10-07 hos Bolagsverket,

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under 4ret haft foljande sammansittning:

Vilhelm Holmgvist Ordfrande
Vaclav Krassén Ledamot
Thorbjém Hultsberg Ledamot
Anna Térnebrandt Ledamot
Thomas Mickelsson Ledamot
Maxim Sevastianov Suppleant
Fredrik Skoglund Suppleant

Revisorer har varit KPMG AB representerad av Klas van Lienden samt Sven Alenius. Revisorssuppleant
har varit Anders Dandenell.

Fireningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 april 2011,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera fdreningsangeligenheter samt avhéllit 11 protokolifirda
samrmantriden.

Av freningens 38 medlemsligenheter har under aret 3 dverlatits:

Majbritt Bergmans dédsbo  har dverlatit Igh 21 till Eric Rost/Karin Rost

Ulf Claesson har Gverlatit Igh 23 til Nathalie Gibas

Torbjérn Hultsberg har Gverlatit Igh 24 till Stig Forneng/Ingegerd Berggren

Féreningen har under Aret inte haft ndgon anstilld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalis med 16 500 + 27 400,
internrevisor 1 000 kr och revisorer 16 875 kr.
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Fiorvaltningen

Den ekonomiska forvaltningen har skitts av Radrum AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.

Foreningen dr medlem i SBC och Fastighetsiigarma Stockholm.

Fastigheten
Féreningen uppliter med hyresritt 5 st lokaler,
I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta  Kontrakiets loptid

Salong André 42m2  2010-10-01 - 2013-09-30

Laila Numé 252 m?2 2008-12-01 - 2014-11-30

BGM Idrotispriser AB 197 m?2 2010-10-01 - 2013-09-30

Trumverkstaden 130 m?  andrahandshyresgist via BGM Idrottspriser
Gunn-Britt Botl 42m?  2010-10-01 - 2013-09-30

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad genom Brandkontoret, Stockholm Stads Brandférsélkaingskontor.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret och utforda underhallsarbeten:

- Trapphusrenovering.

- Lagning och mélning av utvindiga fénster.

- Dessutom har diverse mindre underhallsarbeten utfdrts;

- Malning av tvittstuga

- Reparering och utbyggnad av virmeslingor i taken (for att undvika istappar)
- Inkdp av permanenta entré och hissmattor

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
- Lagning/uppsnyggning av ytterportar.
- Anglutning till fibernétverk for lagenheter och lokaler.

L- Forbiittringar pa innergarden
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Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten dr 41 431 000 kr varav 24 297 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande: bostider 38 400 000 kr samt lokaler
3 031 000 kr.

Nyckelial

2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgifi/kvm bostadsrittsyta 431 431 432 455 480
Lan/kvm bostadsritisyta 1720 1100 1117 1135 1153
Elkostnad/kvm totalyta 25 30,6 19 19,3 18,4
Virmekostnad/kvm totalyta 140 155 146 136 146

Avgiften har under dret varit ofdriindrade.

Resultatdispositon

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande vinstmedel ( kronor)

Foregdende érs balanserat resulitat 1.960.542
Arets resultat -123.903
Summa ' 1.836.639
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt féljande
avsfittning till yttre fond enligt stadgar -51.402
- att i ny rékning balanseras 1.785.237

Foreningens resultat och stillning i ¢vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning med
Ellﬁggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrikning Not -2011-12-31 -2010-12-31
Rérelsens intilter
Arsavgifter, hyror mm 1 1399 409 1346 422
Rérelsens kostnader
Fastighetskétsel/stadning 2 -72 488 =72 873
Reparationer och underhall 3 -528 814 -205 058
Taxebundna kostnader 4 -464 174 -477 531
Ovriga driftskostnader 5 -35 070 -37 918
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 6 -84 554 -131 802
Liner, andra ersittningar/personalkostnader 7 -49 518 =74 232
Fastighetsskatt . -79 786 -78 836
Rérelseresultat fore avskrivringar 85 005 268172
Avskrivningar av anliggningstillgdngar
Byggnad 8 -149 334 -153 084
Rorelseresultat ' 64 329 115088
Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter 13290 2 631
Riintekostnader och liknande resultatposter -96 850 -34 920
Rintebidrag 0 3315
Kapitalkostnader -2 346 -2 803

-85 906 31777

Resultat efter finansiella poster -150 235 83311
Bokslutsdispositioner
Inkomst skaft 26 332 -2 400

\Arets resultat 123 903 80 911 9 ;
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Balansriikning Not 2011-12-31 2010-12-31

Tillgingar
Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstiligdngar

Byggnad 8.9 5232 048 3710 760

Mark ' 298 000 298 000
5530 048 4 008 760

Finansiella anliggningstiligdngar

Insats SBC 2 800 2 800

Summa anliggningstillgangar 5532 848 4 011 560

Omgitiningstillgdngar

Kortfiistiga fordringar

Skattefordran 37674 38 624

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 8 576 10211
46 250 48 835

Kassa, bank och virdepapper

Kassa och bank : 1162785 1514909

Summa omsittningstillgingar 1209034 1563744

LSumma tillgangar 6 741 883 5575305 ; l
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Fond ytire underhall
Reservfond

Fritt eget kapital
Balkongfond
Dispositionsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Anstiilldas skatter

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Deposition

Nista &rs amortering

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa eget kapital, och skulder
Stiillda séikerheter
Ovriga stillda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Obelanade datapantbrev

anvarsfﬁrbinde!ser

Not

11

12

i3

2011-12-31

118 242
751 730
0

260 736
1130708

10 203
692 945
1267 396
-123 903
1 840 841

2 977 549

3382100

0
95392
0
27900
0

258 942
382 234

3764334

6 741 883

3420 000
0
3 420 000

Inga

6(11)

2010-12-31

118 242
751730
225739
238 036
1333747

0

692 945
983 646
80911
1757 502

3 091 249

2111250

7 530
70398
30 904
27 900
35000

201 074
372 806

2 484 056

5575305

2 357 %00
882 100
3 240 009

Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokf{éringsnimndens allméinna rad.
Principerna ir oftrdndrade jaimf6rt med foregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
berfiknad ekonomiska livslingd.

Ovriga tillgdngar och skulder hat upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar i procent
2011 2010
Byggnad 1,52 % 1,52 %
Fastighetsforbétiringar 5,00 % 5,00 %
Takrenovering 10,00 % 10,00 %
Stambyte 2,00 % 2,00 %
Fasad 5,00 % 5,00 %
Fonster 6,67 % 0,00 %
Trapphus 5,00 % 0,00 %
1 Arsavgifter, hyror mm
2011 2010
Arsavgifter 843 288 843 288
Hyror lokaler 535287 481 870
Overlitelse-/pantsitmingsavgift 14 800 12 539
Aterbetalning all framtid 5933 8725
Adminisir intkter 100 0
1399 408 1346422
2 Fastighetsskitsel och stidning
2011 2010
Grovsopor 3555 0
Sotning 1548 0
Serviceavtal hiss 10 898 10 194
Entremattor 21 836 23 593
Stidning extra 2063 3876
Stadning entreprenad 28 932 28 932
Gard 1799 673
bﬁtbrukningsmaterial 1856 5605

72 487 72 873&%
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3 Reparationer och underhall

2011 2010
Butikslokal 0 37 638
Fasad 0 5000
Trapphus 358 760 0
Géarden 563 2733
VVS 11032 144 169
Tvittstuga 36 750 3441
Elinstallationer 10411 0
Hiss 13614 2113
Tak 21 806 0
Fonster 2 606 0
Portar 16 925 563
Las 563 9401
Fastighetsunderhall 55784 0
528 814 205058

4 Taxebundna kostnader
2011 2010
Vattenkostnader _ 43188 33590
Virmekostnader 334 989 350 091
El-och gaskostnader 60 293 09 074
Sophémtning 25704 24776
464 174 477 531

5 Qvriga driftskostnader
2011 2010
Forsdkringskostnader 24 769 27 840
Kabel-TV 10 301 10 078
35070 37918

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2011 2010
Styrelseomkostnader 0 5500
Revisionsarvode 16 500 22500
Forvaltningsarvode 37316 37316
Konsuttarvode 7 675 45 482
Administration 10330 5142
Trivselkostnader 571 0
Telefon 0 3000
Avgift organisation 10011 10011
\-M('iteskostnader 2150 2 850

84 553 131 801 4(-
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7 Liner, andra ersidttningar och personalkostnader

Artbetsgivaravgifter
Styrelsearvode
Revisorsarvode (internt)

8 Avskrivningar byggnad

Byggnad
Fastighetsforbittringar

Takrenovering
Stambvte
Fasad

9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsviirde

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011
4618
43 960
1000
49 518

2011
6034
16 577
19 375
60 970
46 378
149 334

2011-12-31

6 687 454
1670622
8 358 076

-2 976 693
-149 334
-3 126 027

5232049
17 134 000

24 297 000
41 431 000

9(11)

2010
13 682
59 550

1 000
74 232

2010
6034
16 577
23125
60 970
46 378
153 084

2010-12-31

6 687 454
0
6 687 454

-2 823 609
-153 084
-2 976 693

3710761
17 134 000

24297 000
41 431 000

Arets investering avser fonster om 407 000 och trapphus om 1 263 622 kr. Avskrivning sker frin och med

1 januari 2012.
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10 Firutbetalda kostnader och upplepna intikter

2011-12-31

Forutbetald forsikring 5537
Forutbetald kabel-TV 2639
Forutbetald vatten 0
8576

11 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Fond yttre Reservfond Balanserat

insatser  underhill resultat
Belopp vid arets ingéng 118 242 225739 238 036 983 647
Avsiittning till reservfond 22 700 -22 700
Forindring under aret 51402 -51 402
Ianspréltagande =277 141 277 141
Disposition av foregiende
Ars resultat: 80 911
Arets resultat
Belopp vid arets uiging 118 242 0 260 736 1267 597
12 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Riintesats Villkors-  2011-12-31
findringsdag
Swedbank Hypotek AB 3.43% 3 man, 3382100
Swedbank Hypotek AB ) 0
wagér kortiristig del 0
. 3382100

16(11)

2010-12-31

6 960
2451
800
10211

Arets
resultat
80911

-80 911
-123 903
-123 903

2010-12-31

1190 000
956 250
-35 000

2111 250
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13 Upplupna kostnader och forutbhetalda intikter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna réintekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisorsarvode
Upplupet styrelsearvode
Upplupen vattenkostnad

Stockholm den 23 /¢ - 2012.

ilhelm Holmgvist
Ordforande

Tho;:bj orn Hultsberg
Ledamot

as Mickelsson
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den

oL e\

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor

2011-12-31

¢

10 312
201 755
16 875
27 400
2600
258 942

74
Vaclav Krassén
Ledamot

11(11)

2010-12-31

6 048
4527
173 249
17250
0

0
201074

=

Anna Térnebrandt
Ledamot

/ g 2012,

.f%;:gu ‘/%6.2/1/1/9’%/ (

Sven Alenius
Revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsféreningen Vasen u.p.a. org.nr 702002-4936

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen f3r Bostadsfdreningen
Vasen u.p.a. for & 2011,

Styrelsens ansvar 16r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredo-
visning som ger en rittvisands bitd enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehal-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

V&rt ansvar r att Lttala 0ss om arsredovisningen pa grundval
av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
ach utfér revisionen f&¢ att uppnéa rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom clika &tgérder inhdmta revi-
sionshevis om belopp och annan information i Arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna fér vésentliga felaktighater
i &rsredovisningsn, vare sig dessa beror psd oegentlighster
eller pad fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisorn de
delar av den interna kontrolien som &r relevanta 6r hur fore-
ningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndaméls-
enliga med hénsyn tili omsténdigheterna, men inie i syfte ait
gbra ett uttalande om effektiviteten | fGreningens interna
kontroll. £n revision innefattar ocksd en utvdrdering av dnda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénis
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var.uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med éarsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
frentig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi titlstyrker dérfdr att féreningsstimman faststiller resultat-
rakningen cch balansrikningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
férslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust samt siyrelsens férvaltning for Bostadsféreningen
Vasen u.p.a. for &r 2011.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget tifl dispositio-
ner hetraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisarernas ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
tilf dispositioner betraffande féreningens vinst eller firlust och
om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Sem underlag 6 vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr f6renfigt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen fér att kunna
beddma om ndgon styreiseledamct ar ersdttningsskyldig mot
foreningen, Vi har &ven granskat om ndgon styreiseledamot
p& annat sétt har handlat i strid med med lagen om ekono-
miska féreningar, &rsredovisningslagen eiler foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
andamaélsenliga som grund $or véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens
ledamdter ansvarsirihet for rékenskapséret.

Stockholm den 2 maj 2012
KPMG AB

Pl e\

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor

Sa i

Sven Alenius
Revisar



