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Styrelsen f6r Bf Vasen upa far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Fastighet
Kamelian 14, Stockholm

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att férvalta fastigheten tomten nr 14 i kvarteret Kamelian med
adress Karlbergsvagen 37 och Géstrikegatan 22 inom Matteus Férsamling, Stockholm, och dar
bereda bostader at sina medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1923-02-19. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2008-10-07 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Eric Rost Ordférande
Vaclav Krassén Ledamot
Thomas Mickelsson | edamot
Maxim Sevastianov Ledamot
Stig Forneng Ledamot
Henrik Dagergard Suppleant

Revisorer har varit KPMG AB representerad av Klas van Lienden samt Sven Alenius.
Revisorssuppleant har varit Anders Dandenell.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 9 st
protokollférda sammantraden.

Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden till styrelse har utbetalts med 32 060 kr.
Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.

%-, Féreningen ar medlem i SBC och Fastighetsdgarna Stockholm.
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Fastigheten
Féreningens fastighet bestar av 38 st mediemslégenheter varav 8 st har éverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 5 st lokaler.
| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets [6ptid

Salong André 42 m2 2013-10-01 2016-09-30
Laila Numé 25,2 m2 2011-12-01 2014-11-30
Parelle AB 197 m2 2013-10-01 2016-09-30
Parelle AB 130 m2 2013-10-01 2016-09-30
Gunn-Britt Boll 42 m2 2013-10-01 2016-09-30

Fastigheten ar fullvardeforsékrad genom Brandkontoret, Stockholm Stads
Brandftrsakringskontor.

Vésentliga hidndelser under rikenskapsaret och utforda underhalisarbeten:
-Taklamporna i entréerna har bytts ut.
-Ventilationen i kéllarlokalen som Parelle hyr har férbattrats med ny franluftsfiakt.
-Avloppsstammen i anslutning till lokalen som Gunn-Britt Boll hyr har dragits om.
-Dessutom har diverse mindre underhéllsarbeten utforts.

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
-Renovering eller byte av ytterportar.
-Forbéttringar pa innergarden.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten ar 47 906 000 kr varav 27 131 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 44 000 000 kr samt lokaler
3 906 000 kr.

Avgifterna har under aret varit oféréndrade.
Féreningen har amorterat 1,2 miljoner kronor péa lanen, vilket innebar att kvarvarande lan
uppgar till 2 182 100 kr.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1210 kr per bostadslagenhet under
2013, dock hdgst 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foéreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med
tillhdrande tomtmark.
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Flerarséversikt (kr) 2013 2012 2011
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 429 429 431
Lan/kvm bostadsrattsyta 1110 1720 1720
Elkostnad/kvm totalyta 23 22 25
Véarmekostnad/kvm totalyta 149 150 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 18 18

Bostadsrattsyta uppgar till 1 966 kvm och totalyta uppgar till 2 402 kvm.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1951 855

reservering till yttre fond -62 325

arets vinst 241 027
2130 557

disponeras s3 att

avsattning till reservfond 12 051

i ny rékning overféres 2118 506
2 130 557

2010
431
1100
31
155
15
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2008
432
1117
19
146
17

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatréakning

Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, l6ner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resuiltat efter finansiella poster

L Arets resultat

2013-01-01

-2013-12-31

1470415
46 799
1517 214

-95 802
-168 954
-481 632
-115 378

-85 040

-49 328
-221 631

-1 217 765

299 449

10 049
-68 471
-58 422
241 027

241 027
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2012-01-01
-2012-12-31

1401780
43 435
1445 215

-50 385
-141 288
-482 583

-90 919

-82 180

-36 609
-301 477

-1 185 441

259774

12 629
-105 784
-93 155
166 619

166 619
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Balansrdkning Not 2013-12-31

Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 5 006 940
- Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 2800

Summa anldggningstillgangar 5008 740

— Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 44 000
Skattefordringar 36 234
Forutbetalda kostnader 4 82 040

162 274
Kassa och bank 840 507
Summa omsittningstililgangar 1002 781

LSumma tillgangar 6 012 521
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2012-12-31

5228 572

2800
5231372

44 000
38 807
23 755
106 562

1613 499
1720 061

6 951 433
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Balansréakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéllda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

g Ansvarsforbindelser

2013-12-31

118 242
260 736
751730
113 727
1244 435

1196 585
692 945
241 027

2130 557

3374992

2 182 100

70 042
27 901
1156 099
242 387
455 429

6 012 521

3 420000
3 420 000
Inga
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2012-12-31

118 242
260 736
751730
51 402
1182110

1092 291
692 945
166 619

1951 855

3 133 965

3382 100

48 970
30 399
127 784
228 215
435 368

6 951 433

3420 000
3 420 000
Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende &r. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och den
férvéntade nyttjandeperioden.

Noter

Not Avskrivningar
2013-12-31 2012-12-31

Byggnad 1,50 % 1,50 %
Fastighetsforbattringar 5,00 % 5,00 %
Stambyte 2,00 % 2,00 %
Fasad 5,00 % 5,00 %
Fonster 7,00 % 7,00 %
Not 1

2013 2012
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 843 270 843 275
Hyresintakter lokaler 530 616 528 650
Deb. fastighetsskatt 38 474 29 856
Hyresintékt bredband 58 054 0

1470 414 1401 781
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Not 2
2013 2012
Reparationer och underhall
Hyreslokal 42 181 0
Trapphus 3270 0
Dérrar och las 5 664 20 007
VA 1313 20 185
El 0 2 500
Hissar 10 216 2988
Kallarutrymme 3 200 0
Ventilation 18 825 0
Kabel-tv/bredband/porttele 7 250 0
Gard 3883 0
Ovriga rep./underhail 0 4705
95 802 50 385
Driftskostnader
Stadning grundavtal 32179 28 932
Stédning extradebiteringar 2 063 4 876
Hyra av entrémattor 0 6 039
Hiss serviceavtal 13 181 12 276
Fastighetsforsakring 31938 31113
Kabel-tv 10 597 10 556
Bredband 59 400 16 176
Forbrukningsinventarier 15 397 15 826
Férbrukningsmaterial 4 199 15 248
Trivselkostnader 0 245
168 954 141 287
Taxebundna kostnader
Elavgifter 54 790 52 869
Uppvarmning 356 869 360 083
Vatten 42 305 43 927
Sophdmtning 27 668 25704
481 632 482 583
Administrationskostnader
Telefon 0 1400
Administration, kontorsmateriel 5539 1871
Styrelseomkostnader 4 000 3225
Revisionsarvode extern revisor 19 125 22 250
Méteskostnader 6 000 3025
Arvode ekonomisk férvaltning 48 476 46 862
Inkasso- och KFM-avgifter 14 978 0
Bankkostnader 3 149 2275
. Medlems- och féreningsavgifter 10 048 10 011
| Extradeb. ekonomiskforvaltn 4063 0

116 378 90 919
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Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning fastighetsforbéttringar
Avskrivning stambyte

Avskrivning fasad

Avskrivning fonster

Not 3 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 4 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring

Forutbetald svensk adressandring
Forutbetald kabel-TV

Foérutbetald ekonomiskforvaltning
Forutbetald vatten

. Forutbetald bredband
gi‘Avstémning fastighetsskatt

39 060
45 980
85 040

32 060
17 268
49 328

6 034
79 759
60 970
46 378
28 490

221 631

2013-12-31
8 358 076
8 358 076

-3 427 504

-221 631
-3 649 135
4708 941

20 775 000
27 131 000
47 906 000
4708 941
298 000

5 006 941

2013-12-31
8 015

0

2 649

12 119

2 963

17 820
38474

82 040
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30 310
51870
82 180

28 000
8 609
36 609

6 034
159 605
60 970
46 378
28 490
301 477

2012-12-31
8 358 076
8 358 076

-3 126 027

-301 477
-3 427 504
4930 572

17 134 000
24 297 000
41 431 000
4 930 572
298 000
5228 572

2012-12-31
7 892
1096
2648

12119
0
0
0
23755
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Not 5 Foréndring av eget kapital

Inbetalda Reserv- Fond yttre Balans.
insatser fond underhall resultat

Belopp vid &rets ingang 118 242 260736 51402 1 092 291
Reservering yttre fond 62 325 -62 325
Disposition av
féregaende
ars resultat: 166 619
Arets resultat '
Belopp vid arets
utgang 118 242 260 736 113 727 1196 585

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare %  réantedndring 2013-12-31
Swedbank Hypotek 2,07% 3 man 2182100
2182 100
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Arets
resultat
166 619

-166 619
241 027

241 027

Lanebelopp
2012-12-31

3 382 100
3 382 100
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Not 7 Upplupna kostnader

2013-12-31

Upplupna rantekostnader 4137
Upplupna kostnader styrelsearvode 30 000
Upplupen kostnader extern revisor 20 000
Upplupen kostnad vatten 0
Upplupen kostnad varme 48 236
Upplupen kostnad el 3727
Upplupen kostnad sociala avgifter 9 000
‘ 115 100

Stockholm e /& ,7757s

Eric Rost
Ordférande

Vaclav Krassén
Ledamot

ﬂ

) =
Xim Sevastianov
l.edamot

Thomas Mickelsson
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2012-12-31
8472

28 000

20 000

4 000

59 141
8171

0

127 784

Ledamot
Stig E’omeng | Henrik Dagergard
Ledamot Suppleant
Revisorspateckning
&ér rewsm&sberattelse har l@mnats 0-% ; / Ly 2014
§
:;3;9 L > Ay -
;&iug fPIEN \_/ J)//:,gm va
Klas van Lienden Sven Alenius
Revisor

Auktonserad revisor
P =2




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsféreningen Vasen u.p.a, org. nr 702002-4936

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fr Bostadsfdre-
ningen Vasen u.p.a fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att uppritta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighster
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f&r hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamélsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsféreningen Vasen u.p.as finansi-
ella stélining per den 31 december 2013 och av dessas finansi-
ella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga defar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrék-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foérfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning f8r Bostadsfore-
ningen Vasen u.p.a for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
sorm har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-~
sitioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska fore-
ningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund f8r vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 28 april 2014

KPMG AB
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Klas van Lienden Sven Alenius
Auktoriserad revisor Revisor




