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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1923-02-19.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
diarmed en dkta bostadst6rening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten och Kamelian 14 pa adresserna Karlbergsvigen 37

och Giéstrikegatan 22 i Stockholm.

Styrelsens sammansdtining

Eric Rost Ordférande
Stig Forneng Ledamot
Fredrik Meurman  Ledamot
Elin Johansson Ledamot
Vaclav Krassén Ledamot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Alexander Palmér Revisor KPMG
Anders Unosson Revisor

Carolina Gomez Lagerl6f  Revisor suppleant intern

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-16. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11
protokollférda sammantraden.
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Utforda historiska underhall

1948 Installation av hissar

Tidigt 70-tal ~ Byte av elstigare

1978 Stambyte kok

1978 Installation av fjdrrvirme

1990 [nredning av vindsvaning

1990 Ny hiss Karlbergsvdagen 37B

2002 Installation av takvirmeanldggning
2003 Ommalning av yttertak

2004 Stambyte badrum

2008 Byte av fjarrvirmecentral

2008 Injustering av radiatortermostater
2009 Ny pump till fjarrvirmen

2009 Fasadrenovering

2010 Balkongbygge

2010 Spolning av koksstammar

2011 Installation av tryckstegringspump
2011 Ommaélning av tvittstugan

2011 Trapphusrenovering

2011 Ommalning av fonster och fonsterkarmar
2012 Indragning av fiber-lan

2014 Gardsrenovering

2014 Renovering av portar

2015 Ommalning av delar av yttertaket
2015 Tridéck pé garden

2016 Installation av nytt lassystem

2017 Malning och lackering av ytterportar
2018 Byte till kvartersgemensamt tiber-lan
2019 Tva tvittmaskiner och en torktumlare utbytta
2019 Samtliga avloppsstammar spolade

Planerade underhall

2020  Atgédrder med anledning av OVK i foreningens lokaler
2020  Oversyn fonster och terasser vindsvaningarna

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Revision KPMG

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen bestar av 38 medlemsldgenheter varav 7 Gverlatits under verksamhetséret.

Foreningen upplater med hyresritt 5 st lokaler.
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Verksamhet Yta Kontraktets loptid
Salong André 42 kvim 2022-09-30
Rose Pearl Nails 25 kvm 2023-11-30
mResell AB 197 kvm 2022-09-30
Jomi Allservice 130 kv 2020-09-30
Gunn-Britt Boll 42 kvm 2022-09-30

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Foreningen har under aret slutamorterat sitt [dn hos Swedbank och 4r darfor skuldfri.

Fordndringar i avtal
Ny hyresgést i lokal nr 12. mResell AB

Ovriga uppgifier
Samtliga avloppsstammar har spolats.
Tva tvdttmaskiner och en torktumlare har bytts ut.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under
aret var 9 och avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 57
medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 1401 1586 1596 1575
Resultat efter fin. poster 92 277 202 153
Soliditet, % 85 79 77 77
Bostadsyta, kvm 1966 1966 1966 1966
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 429 429 429 429
Lan per kvm bostadsyta, kr - 356 356 356

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Foridndringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 118
Upplatelseavgifter 752
Fond, yttre underhall 418
Reservfond 288
Balkongfond 3
Balanserat resultat 2082
Dispositionsfond 693
Arets resultat 277
Eget kapital 4632

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

3052
92

3144

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Disp av
dvriga poster

92
96

Arsredovisning 2019

2019-12-31
118
752
418
288

2359
693
92
4728

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning

samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summua rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-61-  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

1401 1572
13 14

I 414 1 586
-874 925
-171 <113
-53 -46
229 505%)
-1 320 -1305
94 281

B 4

-2 4

92 277
92 277
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

10 3677 3 899
3677 3899

12 3 3
3 3

3680 3902

170 0

13 24 34
14 41 40
235 75

1 652 1 869

1652 1 869

1888 1 944

5568 5 846
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 870 870
Reservfond 288 288
Fond for yttre underhall 418 418
Balkongfond 8 3
Summa bundet eget kapital 1584 1580

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3052 2775
Arets resultat 92 277
Summa fritt eget kapital 3144 3052
Summa eget kapital 4728 4632

Liangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 700
Summa langfristiga skulder 0 700

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 113 142
Ovriga kortfristiga skulder 240 68
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 486 304
Summa kortfristiga skulder 840 514
Summa eget kapital och skulder 5568 5 846
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for BF Vasen upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd nyttjandeperiod av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde. 1
de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning
till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstdimma sker dverféring frin balanserat
resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga
skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 543 653
Arsavgifter, bostider 843 843
Ovriga intikter 27 90

Summa 1414 1586

9
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Dorrar och las/porttele
Gard/Markytor

Hissar
Kabel-tv/bredband
Reparationer
Tvéttstuga

VA

Vattenskada
Ventilation

Virme

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral f6rvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

22
46

73

wn o O O

2019
51
41

343

31

467

2019
26
37

106
11
179

2019
16
37
12
24
82

171

10

2018

W O N W

2018
49
43

349
52
493

2018
80
36
96
10

223

2018

51

24
37
113
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Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvarde mark
Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Branschorganisation
Summa

Arsredovisning 2019

2019
13
40
53

2019

2019-12-31

8 638

8 638

-4 739

=222

-4 961

3677
298

23 374
55184
78 558

2019-12-31

2019-12-31

P
2

2018

2018-12-31

8 638
8 638

19 983
37326
57309

2018-12-31

2018-12-31
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Not 13, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forutbetalda forsdkr premier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Skulder till
kreditinstitut

Swedbank

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppviarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 17, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Réntedndringsdag  Réntesats
2018-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Arsredovisning 2019

2019-12-31
13
11
24

2019-12-31

7
9

11

~

J

11

41

2019-12-31

486

2019-12-31
Inga

Inga

Skuld

2018-12-31
34

0

34

2018-12-31
0

9

0

0

31

40

Skuld

700
700

2018-12-31
23

4

180

40

10

46

0

0

304

2018-12-31
Inga
Inga
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Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Delar av utrustningen 1 tvéttstugan har bytts ut. Samtliga avloppsstammar har spolats.
Ommaélning av del av husets fasad.

Hindelser efter balansdagen: Styrelsen bedomer att utbrottet av viruset Covid-19 skulle kunna
fa en negativ effekt pa féreningens resultat under 2020, men styrelsen kan i dagsléget inte
bedoma hur stor. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och vidtar 16pande atgirder {6r att
begrinsa effekten.
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Bostadsforeningen Vasen u.p.a., org. nr 702002-4936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Vasen u.p.a. fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av séaker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Bostadsféreningen Vasen u.p.a., org. nr 702002-4936, 2019



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsféreningen Vasen u.p.a. for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller foérlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-

ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med la-
gen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med lagen om eko-
nomiska féreningar.

Solna den 28 april 2020

KPMG AB

Alexander Palmer

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsforeningen Vasen u.p.a., org. nr 702002-4936, 2019

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.




