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Styrelsen for Bf Vasen upa far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foéreningen

Foéreningen har till &ndamal att férvalta fastigheten tomten nr 14 i kvarteret Kamelian med adress
Karlbergsvagen 37 och Gastrikegatan 22 inom Matteus Férsamling, Stockholm, och dér bereda bostader
at sina medlemmar.

Bostadsféreningen registrerades 1923-02-19. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2008-10-07
hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en akta bostadsférening vilket betyder att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Kamelian 14 byggdes 1899 och har vardeéar 1929. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 2402 kvm varav 1966 kvm utgér lagenhetsyta och 436 kvm utgér lokalyta. Tomtytan ar
790 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten bestar av 38 st medlemslagenheter varav 3 st har verlatits under aret. Féreningen upplater
med hyresratt 5 st lokaler.

| lokalerna bedrivs foéljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid

Salong André 42 kvm 2013-10-01 2016-09-30
Rose Pearl Nails 25,2 kvm 2014-12-01 2017-11-30
Eleven Group 197 kvm 2014-09-01 2017-09-30
Jomi Allservice 130 kvm 2014-09-01 2017-09-30
Gunn-Britt Boll 42 kvm 2013-10-01 2016-09-30

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret, Stockholm Stads Brandférsakringskontor.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum Makleri & Férvaltning AB.

Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelsen.
Féreningen &r medlem i Bostadsratterna och Fastighetségarna Stockholm.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Eric Rost Ordférande
Vaclav Krassén Ledamot
Thomas Mickelsson Ledamot
Maxim Sevastianov Ledamot

i Stig Forneng Ledamot

i Henrik Dagergard Suppleant
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Revisorer har varit KPMG AB representerad av Klas van Lienden samt Sven Alenius. Revisorssuppleant
har varit Anders Dandenell.

Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 21 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantraden.

Foéreningen har under aret inte haft ndgon anstalld personal.

Arvoden till styrelse har utbetalts med 29 500 kr.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
-Duschrummet i kallaren har fraschats upp.

-Lagning av puts och battringsmalning har gjorts pa garden.
-Ytterportarna har reparerats.

-Dessutom har diverse mindre underhallsarbeten utforts.

Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

-Ommalning av yttertaket.

-Malning och lackning av ytterportar.

-Tradack pa garden

-Genomgang av framtida renoveringsbehov och uppréttande av ny underhallsplan

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgard Ar

Installation av hissar 1948

Byte av elstigare Tidigt 70-tal

Stambyte kok 1978

Installation av fjarrvarme 1978

Inredning av vindsvaningen 1990

Ny hiss pa Karlbergsvagen 37B 1990

Installation av takvarmeanlaggning 2002

Ommalning av yttertaket 2003

Stambyte badrum 2004

Byte av fjarrvdrmecentral 2008

Injustering av radiatortermostater 2008

Ny pump till fjiarrvarmen 2009

Fasadrenovering 2009

Balkongbygge 2010

Spolning av kdksstammar 2010

Installation av tryckstegringspump 2011

Ommalning av tvattstugan 2011

Trapphusrenovering 2011

Ommalning av fonster & fonsterkarmar 2011

Indragning av Fiber-LAN 2012

Gardsrenovering 2014

(Lagning av mur, ommalning, etc)

Reparation av portar 2014

Planerad &tgérd Ar Kostnad (tkr)
Ommalning av yttertaket 2015 100.000 kr
Malning och lackning av ytterportar 2015 60.000 kr
Tradack pa garden 2015 20.000 kr
Genomg. av framtida renoveringsbehov 2015 70.000 kr

| och upprattande av ny underhallsplan
|\
e
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Ekonomisk utveckling

Taxeringsvardet for fastigheten ar 47 906 000 kr varav 27 131 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostéder 44 000 000 kr samt lokaler
3 906 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Féreningen har amorterat 782 100 kronor pa lanen, vilket innebar att kvarvarande lan uppgar till
1400 000 kr.

Skatter och avgifter
For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillnérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 1523635 1517213 1445215 1399 408
Resultat efter finansiella poster 310 371 241 027 166 619 -150 235
Soliditet (%) 67,0 56,0 45,0 44,0
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 429 429 429 431
Lan/kvm bostadsrattsyta 712 1110 1720 1720
Elkostnad/kvm totalyta 17 23 22 25
Varmekostnad/kvm totalyta 136 149 150 140
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 18 18 18
Avsattn till underh.fond/kvm tot 26 26 21 21

Bostadsrattsyta uppgar till 1 966 kvm och totalyta uppgar till 2 402 kvm.

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2130 557
reservering till yttre fond -62 325
reservering reservfond -12 051
arets vinst 310 371
2 366 552
disponeras sa att
avsattning till reservfond 15 519
i ny rakning overféres 2351033
2 366 552

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-

L Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

1523 635
1523 635

-817 945
-100 666
-36 710
-221 631
-1 176 952
346 683

950
-37 262
-36 312
310 371

310 371

310 371
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2013-01-01
-2013-12-31

1517 213
1517 213

-811 832
-134 973
-49 328
-221 631
-1 217 764
299 449

10 049
-68 471
-58 422
241 027

241 027

241 027
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

5 4785310

2800
4788 110

11 903
36 241
6 45232
93 376

581 442
674 818

5462 928

6 (12)

2013-12-31

5006 940

2800
5009 740

44 000
36 234
82 040
162 274

840 507
1002 781

6 012 521
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Balansrakning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 869 972 869 972
Reservfond 272 787 260 736
Fond for yttre underhall 176 052 113 727
Ovriga fonder 1332 0
Summa bundet eget kapital 1320 143 1244 435
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 363 236 1196 585
Dispositionsfond 692 945 692 945
Arets resultat 310 371 241 027
Summa fritt eget kapital 2 366 552 2130 557
Summa eget kapital 3 686 695 3374992

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1400 000 2182100

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 23472 70 042
Ovriga skulder 46 684 27 901
Forutbetalda avgifter och hyror 185 463 242 387
Upplupna kostnader 9 120 614 115 099
Summa kortfristiga skulder 376 233 455 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5462 928 6 012 521

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och ddrmed jamfériiga sékerheter
Fastighetsinteckningar 3420 000 3420 000
Summa stéllda sékerheter 3420 000 3420 000

i

\\Ansvarsfbrbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férdandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Foéréandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Balkongfond

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2014-01-01
-2014-12-31

310 371
221631
-7

531 995

32 097
36 808
-46 570
-32 627
521703

-782 100
1332
-780 768

-259 065

840 507
581 442

8 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

241 027
221 631
2573

465 231

0

-58 285
21072
-1 010
427 008

-1 200 000
0
-1 200 000

-772 992

1613 499
840 507
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna ar férandrade jamfort med foregdende ar och féljer fran 1/1 2014
Bokféringsnamndens allmanna rad om K2.

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgadngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 1,50 %
Fastighetsforbattringar 5,00 %
Stambyte 2,00 %
Fasad 5,00 %
Fonster 7,00 %

Not 1 Nettoomsattningens férdelning

2014 2013

Arsavgifter bostéder 843 270 843 270
Hyresintakter lokaler 551 589 530 616
Deb. fastighetsskatt 38474 38 474
Hyresintakt bredband 67 356 58 054
Pantférskrivningsavgift 4 800 13 600
Overlatelseavgift 4800 9 300
Ovriga fakturerade kostnader 13323 15222

. Ores- och kronutjamning 23 22
Aterbetaln. all Framtid 0 8 655

1523 635 1517 213
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Not 2 Fastighetskostnader

Hyreslokal

Tvéattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Ddrrar och las

VA

Varme

Ventilation
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Tak

Gard

Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefon

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

2014

1818

2994
8 679
6 539
0

0
7732
52 438
8119
33079
35 286
0
1500
8 100
41 464
325 894
42078
30 388
14 568
30 087
10 596
71280
39 060
46 246
817 945

2014

612

6 221
0
2100
1714
4 060
19 500
3150
48 476
2100
2 368
10 240
125
100 666

10 (12)

2013
42 181

3270
3200
5664
1313

18 825
7 250
10 216
0

0
3883
32179
2063
0

13 181
54 790
356 869
42 305
27 668
0
31938
10 597
59 400
39 060
45 980
811 832

2013

15397
4199
14 978
0
5539
4 000
19125
6 000
48 476
4 063
3149
10 048
0

134 974
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Not 4 Arvoden och personalkostander

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Foérutbetald kabel-TV
Forutbetald ekonomiskforvaltning
Forutbetald vatten

Forutbetald bredband
Avstamning fastighetsskatt
Forutbetald foreningsavgift

Not 7 Foérdndring av eget kapital

Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 869 972
Reservering yttre fond
Reservering reservfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
. Arets resultat
Belopp vid arets utgang 869 972

11 (12)

2014 2013

29 500 32 060

7210 17 268

36 710 49 328

2014-12-31 2013-12-31

8 358 076 8 358 076

8 358 076 8 358 076

-3649 135 -3427 504

-221 631 -221 631

-3 870 766 -3 649 135

4 487 310 4708 941

20775 000 20775 000

27 131 000 27 131 000

47 906 000 47 906 000

4 487 310 4708 941

298 000 298 000

4785 310 5006 941

2014-12-31 2013-12-31

7 357 8015

2 646 2 649

12 119 12 119

0 2963

17 820 17 820

0 38474

5290 0

45 232 82 040
Reserv- Fond yttre Balans. Arets
fond underhall resultat resultat
260 736 113727 1196 585 241 027

62 325 -62 325
12 051 -12 051

241 027 -241 027
310 371
272 787 176 052 1363 236 310 371
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Swedbank

Not 9 Upplupna kostnader

Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader styrelsearvode
Upplupen kostnader extern revisor
Upplupen kostnad vatten

Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad sociala avgifter

Stockholm den &Y / 5 2015

Eric Rost
Ordférande

Stlg neng
Ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den \ (: /
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Lanebelopp
2013-12-31
2182100
2182100

2013-12-31

4137
30 000
20 000

0

48 236
3727

9 000
115100
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Bostadsféreningen Vasen u.p.a, org. nr 702002-4936

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsfor-
eningen Vasen u.p.a for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebéar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsféreningen Vasen u.p.as finansiella
stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella re-
sultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. For-
valtningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsforeningen
Vasen u.p.a for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 16 april 2015

KPMG AB
\

&‘(’5 \ o, | N

Anders Dandenell
Revisorssuppleant

Klas van Lienden
Auktoriserad revisor



